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UNE CO
QUI REL
N QUA

Adjacente " la gare de Bussigny,

une ancienne friche industrielle

cede la place ~ C™tZGare, une zone
mixte dOhabitation qui conjugue forte
densitZ et qualitZ de vie.

texte : Isabelle Jaccaud

Longeant les voies de chemin de fer, la parcelle de 22 600 m 2
est achetZe en 2015 par HRS Real Estate SA. Apres un mandat
d&7tude parallele, le projet de CCHE remporte le concours. Le
projet est cZdZ en 2017 aux deux ma’tres dOouvrage, Baloise
Vie SA et la Fondation Turidomus, tandis que HRS conserve la
direction des travaux et assure la rZalisation en entreprise totale.

C™tZGare compte 5 immeubles dOhabitation, un parking
et un b%timent administratif dOune superficie de 3600 m 2. Le
premier immeuble a ZtZ achevZ en mars 2024. Les 4 autres
immeubles seront progressivement disponibles dOici novembre
2024, soit au total 475 logements en location, du studio au 5
pieces ; " terme 1000 ~ 1200 habitants sont attendus. Le plan de
quartier dZtermine le positionnement du parking silo pres des
voies, servant de barriere contre les accidents majeurs et contre
les nuisances sonores et les vibrations.

Avec un indice dOutilisation du sol de 2, ce sont47500m  2de
plancher qui sont construits. C ~ Avant ce projet, je nGavais jamais vu
une telle densitZ autorisZe E, sQexclame Philippe Steiner, architecte
et chef de projet dZveloppement chez CCHE Lausanne SA. Le
projet de CCHE a sZduit par la forte identitZ dZgagZe par les
b%otiments dOhabitation, implantZs en "lot formant un front
contre |QextZrieur, avec un intZrieur plus calme. La morphologie
a 7tZ dZveloppZe partant de la forme urbaine de 10”lot, qui a ZtZ

modelZ pour IOintZgrer au voisinage, avec des ouvertures qui le
connectent au tissu urbain. La hauteur des b%stiments a ZtZ ajustZe
en rZduisant les volumes au sud ~ 5 Ztages et augmentant ceux
au nord " 9 Ztages, afin de crZer des vues sur IOhorizon.

UNE BALADE ET TROIS STRATES

LOidZe forte de C™tZGare, pour casser la verticalitZ des volumes
et apporter de la vie, consiste en une coursive qui relie tous les
b%otiments. Cette balade architecturale, en partie creusZe dans le
b%otiment, se lance dans les airs et fait le tour de tout le quartier

" un niveau intermZdiaire, crZant des espaces de rencontre. Elle
relie les immeubles par des passerelles avant de dZboucher sur
la toiture du parking silo, une surface de 3600 m 2 transformZe
en un vaste plateau dOactivitZs comprenant des terrains de jeu,
de sport et des potagers. En Suisse romande, une telle balade
est une premiere. Elle divise les grands volumes en trois zones
distinctes : la strate infZrieure, la strate intermZdiaire et la strate
supZrieure. Chacune se distingue par des finitions diffZrentes, qui

se manifestent aussi bien " IQintZrieur des appartements que sur
les fasades : au niveau infZrieur, un crZpi rustique striZ brun ;au
niveau intermZdiaire, du mZtal ; et en dessus, un crZpi plus aZrZ
aux couleurs pastel. Les typologies des appartements varient
aussi en fonction des strates. Au rez-de-chaussZe, des duplex
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